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Palyazati felhivas Debrecen Vasutallomas és kérnyéke allomasfejlesztési
koncepciodjanak kidolgozasara

A MAV Magyar Allamvasutak Zartkériien Milkodé Részvénytarsasag (roviditett elnevezése:
MAV Zrt., székhelye: 1097 Budapest, Kényves Kalman krt. 36., tovabbiakban MAV Zrt.)
nyilvanos palyazati eljarast hirdet Debrecen Vasutallomas és kornyéke allomasfejlesztési
koncepciéjanak kidolgozasara.

I. A fejlesztési teriilet

Jelen palyazati felhivas 1. sz. mellékletét képezé ,Allomasi ismertetd”-ben teleplilés, fekvés,
helyrajzi szammal meghatarozott, a Magyar Allam, vagy a MAV Zrt. tulajdonaban all6
ingatlanok (a tovabbiakban egyutt: Fejlesztési Terulet).

Az ,Allomasi ismertet6” tartalmazza a Fejlesztési Teriilet foldteriileteinek és azokon talalhaté
jelent6sebb épuletek térképi abrazolasat, valamint az allomasépulet rovid ismertetdjét.

Az ,Allomasi ismerteté’-t a MAV Zrt. elektronikus Uton teszi elérhetévé a relevans
ingatlanfejlesztési tapasztalattal rendelkezé Palyazok szamara. Erdekl6dését kérjik az
allomashasznositas@mav.hu e-mail cimen jelezze, megjelélve relevans ingatlanfejlesztési
tapasztalatat, valamint az érintett allomast.

II. A palyazati felhivas célkitiizései

A MAV Zrt. célia a Fejlesztési Terilleten olyan, a XXI. szazad elvarasainak megfeleld
szinvonalu ingatlanfejlesztések megvalésitasa, amelyek

e érdemben novelik a vasuti kdzlekedést igénybe vevd utasok elégedettségeét,

e 0sztdnzik az utazdkdzonséget a kotottpalyas kozlekedés elényben részesitésére,

e hozzgjarulnak a kiemelt palyaudvarok, vasutallomasok és kdrnyezetuk infrastrukturalis
fejlédéséhez,

o novelik az allomasok kornyezetében elérhetd szolgaltatdsok szamat és minéségeét,

o Kkiils6 partnerek (befekteték és fejleszték) hatékony részvételével kdzép-, illetve
hosszutavon piaci alapon megtériinek.

ll. A MAV Zrt. és a kivalasztott palyazé egyiittmiikodése a kézos fejlesztésben

A MAV Zrt. a fejlesztés érdekében torténd egyiittmiikddés madjat a kovetkezé konstrukcidban
tervezi. Az egylttm(ikddés részletszabalyai a kivalasztott palyazéval folytatott egyeztetések
alapjan véglegesednek a megallapodas idépontjaban hatalyos jogszabalyok alapjan.

A MAV Zrt. a Fejlesztési Terlilet fejlesztésére gazdasagi tarsasagot alapit, amely 100%-ban a
tulajdonaban all (a tovabbiakban: Projektcég).

A Fejlesztési Terulet allami tulajdonban 1évé ingatlanai allami tulajdonban maradnak, azokat
az MNV Zrt. a Projektcég vagyonkezelésébe adja tervezetten 99 évre.

A Projektcég szamara 99 évre vagyonkezelésbe adott ingatlanok szabadon fejleszthet6
részterlleteire tervezetten az MNV Zrt. — a Kormany kiemelt nemzetgazdasagi érdekbdl
hozott, egyedi hatarozata alapjan — féldhasznalati jogot alapit a Projektcég javara.
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A MAV Zrt. tulajdonaban lévé ingatlanok tervezetten apportalasra keriilnek a Projektcégbe.

A kivalasztott palyazé a MAV Zrt.-vel kotott egyittmiikddési (szindikatusi) megallapodas
alapjan t6keemeléssel tulajdont szerez a Projektcégben.

A MAV Zrt. felhivja a figyelmet arra, hogy az allami tulajdonban Iévé ingatlanok hasznositasara
specialis jogszabalyi el6irasok vonatkoznak, igy kiléndsen a

o nemzeti vagyonrdl sz6loé 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.),
e az allami vagyonrol szél6 2007. évi CVI. térvény (Vtv.)
o vasuti kozlekedésrdl sz6l6 2005. évi CLXXXIII. térvény (Vktv.) rendelkezései.

A Projektcég az allami tulajdonban Iévé ingatlanok épuletek hasznalataért, hasznositasaért
tervezetten nem fizet ellenértéket, azonban a vagyonkezel6i jog megsziinésekor a
vagyonkezelésében allé allami vagyon tekintetében megvaldsult értéknovelé beruhazas,
felujitas megvaldsitasaval, Uj eszkdz(6k) I|étrehozatalaval vagy beszerzésével
Osszefliggésben az allammal szemben kovetelést nem tamaszthat.

A féldhasznalati jog alapitasaért a Projektcég ellenértéket fizet az MNV Zrt., mint tulajdonosi
joggyakorlé szamara. A féldhasznalati jog alapjan Iétrejové épliletek a Projektcég tulajdonaba
kerlInek. A féldhasznalati jog a Projektcéget az épitendd épuletek fennallasaig illeti meg.

A MAV Zrt. tajékoztatia a Palyazokat, hogy a Fejlesztési Teriileten vasuti palyahalézat
mikodtetéséhez szikséges vagyonelemek is talalhatok, melyek zavartalan mikddését a
fejlesztés soran folyamatosan biztositani sziikséges.

A Projektcég az MNV Zrt.-vel megkdtendd vagyonkezelési szerz6dés alapjan a palyahaldzat
Uzemeltetését és annak hasznositasi jogat a palyahalézat-mikédtetének — a hasznositasi jog
atengedésére, fejlesztési, felvjitasi és karbantartasi feladatok ellatasara vonatkozo6 szerzédés
keretében — ingyenesen koételes atengedi.

A Projektcég hatékony miikddése érdekében az allam a MAV Zrt. Gtjan kedvezd fekvésd,
forgalmas kozlekedési csomépontokban elhelyezkedd foldtertletek és azon Iévé éplletek
hosszutavu hasznositasi jogat, egyes esetekben fbldhasznalati jogat, a fejlesztések
kbézlekedés-szakmai tdmogatasat biztositja, mig a palyazoktdl a fejlesztéshez szikséges
pénzigyi forrasok biztositasat, fejlesztési Know-how-t, szaktudast és befektetdi tapasztalatot
var el.

A Projektcég mikodésére vonatkozo, a tagokat megillet6 jogokat és kotelezettségeket a
MAV Zrt. és a kivalasztott palyazé egyuttmikodési (szindikatusi) megallapodasban rogziti.

IV. A palyazati eljaras soran érvényesulé alapelvek

e A palyazati eljaras nyilvanos.

Jelen palyazati felhivas a MAV csoport honlapjan (www.mavcsoport.hu) kézzétételre
kerdl, valamint annak elérhet8ségérél sajtokdzlemény kerul kiadasra.

e Jelen palyazatra val6 jelentkezés nem zarja ki a palyazé mas MAV Zrt. altal kiirt
palyazaton valo indulasanak jogat.

e Az egyes kiemelt allomasok fejlesztési terlleteire Kiirt palyazatok kuilén-kulon,
egymastal fliggetlendl kerllnek elbirasra.
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o Egy palyazatot tébb palyazé kdézdsen (konzorciumban) is benyujthat.

Kozb6s palyazat esetén az egyes résztvevok altal vallalt kotelezettségeket
egyértelmien meg kell hatarozni. Kizaré ok a konzorcium egyik tagjaval szemben sem
allhat fent.

e A palyazati eljaras valamennyi résztvevé szamara egyenld esélyt biztosit.

Az esélyegyenléség vonatkozik a palyazati eljarasban valé részvételhez szikséges
informaciok megszerzésére, valamint a palyazati eljaras soran alkalmazott feltételekre
is.

e Jelen palyazati felhivas szerz6déskotési kotelezettséget nem keletkeztet, és nem
min&sul kotelezé érvényl ajanlatkérésnek.

e A MAV Zrt. fenntartja a jogat arra, hogy a palyazati eljarasban szereplé hataridéket
modositsa, valamint, hogy a palyazati eljarast, barmely idépontban, indokolas nélkal
eredménytelennek nyilvanitsa.

V. A Palyazati eljarasban valo részvétel feltételei

Palyazo lehet: Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsulé,
olyan gazdasagi tarsasag, amely relevans ingatlanfejlesztési tapasztalattal rendelkezik.

Kizaré okok, azaz nem vehet részt a palyazati eljarasban az a személy, amely(nek/ben):

e cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, énkormanyzati addéssagrendezési
eljaras alatt all;

o tevékenységét felfliggesztette vagy amelynek tevékenységét felfliggesztették;

e az adozas rendjérdl szold torvényben foglaltak szerint hatvan napnal régebben lejart
esedékességi koztartozassal rendelkezik;

o vezetd tisztségviselbje az alabbi blncselekmények barmelyikének elkovetése miatt
buntetett el6életd:

a 2013. junius 30-ig hatalyban volt, a Buntetd Torvénykonyvrdl szold 1978. évi IV.
torvény XV. fejezet VI. cimében meghatarozott kdzélet tisztasaga elleni vagy XVII.
fejezetében meghatarozott gazdasagi blincselekmény,

a Buntetd Torvénykonyvrél szolé 2012. évi C. torvény XXVII. Fejezetében
meghatarozott korrupcios blincselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatarozott pénz-
és bélyegforgalom biztonsaga elleni biincselekmény, XXXIX. Fejezetében
meghatarozott kdltségvetést karositdé blincselekmeény, XL. Fejezetében meghatarozott
pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatarozott gazdalkodas rendjét sértd
blncselekmény, XLIl. Fejezetében meghatarozott fogyasztok érdekeit és a gazdasagi
verseny tisztasagat sért6é blncselekmény vagy XLIII. Fejezetében meghatarozott tiltott
adatszerzés és az informacios rendszer elleni blincselekmény;

o tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhato blntet§jogi intézkedésekrdl
sz0l6 2001. évi CIV. térvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében
korlatozta;

e allami vagyon hasznositasara iranyuld korabbi - harom évnél nem régebben lezarult -
eljarasban hamis adatot szolgaltatott, és ezért az eljarasbdl kizartak;

e 15 napon tuli lejart tartozasa van a MAV-csoport barmely tarsasagaval szemben;

e (vagy tobbseégi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagnak) lezaratlan jogvitaja van a
MAV-csoport barmely tarsasagaval;



vezetd tisztségviselbje (és annak koézeli hozzatartozoja) a MAV-csoport barmely
tarsasagaval munkaviszonyban all;

a MAV-csoport munkavallaldi, illetve azok kdzeli hozzatartozdi tobbségi befolyassal
rendelkeznek (pl.: tulajdonos, résztulajdonos) kivéve, ha a MAV-csoport illetékes
dontéshozodja a versenyeztetési eljarasban valo részvételt engedélyezte.

VI. A Palyazat tartalmi és formai kovetelményei

A palyazatnak a kdvetkezd elemeket tartalmaznia kell:

A fejlesztési koncepcioval érintett ingatlanok telepulés, fekvés, helyrajzi szam szintl
meghatarozasa.

A megvaldsitani tervezett hasznositasi funkcidk (pl. kereskedelmi, vendéglatas, iroda,
szalloda, lakas, stb.) meghatarozasa az igényelt telekméret és elhelyezkedés térképi
megjeldlésével.

A tervezett t6kebefektetés mértéke és a rendelkezésre bocsatas ltemezése.

A Kkiiroval kozds befektetés kozép-, illetve hosszutavi megtérilését biztositod
finanszirozasi modell Iényegi elemeinek bemutatasa.

A palyazo(k) hitelminésitése.

A tervezett fejlesztés egyes elemeinek ESG, energiahatékonysagi, e-mobilitasi és
z6ldenergia felhasznalasi szempontu bemutatasa.

Hasonlé fejlesztésekben szerzett tapasztalatok, Know-how, referenciak bemutatasa.

A tervezett fejlesztési koncepcid megvaldsitasdhoz szikséges terlletfejlesztési
paraméterekre vonatkozo javaslattétel.

A palyazatban meg kell jeldlni a kiird altal kotelez6 tartalomnak nem minésitett, azonban a
palyazo altal lényegesnek mindsitett ajanlati elemeket is.

A kérelemhez kotelez6en csatoland6 mellékletek, igazolasok:

a palyazé azonosité adatai: a jogi személy megnevezése, székhelye, addészama, a
cégjegyzékbe bejegyzett jogi személy esetében a cégjegyzékszam, a statisztikardl
szOlo torvény hatalya ala tartozd szervezet esetében a statisztikai azonositdja,
térvényes képvisel6jének neve, lakcime,

a palyazo jogi személy hatalyos létesitd okirata,

igazolas arrdl, hogy a palyazonak nincs esedékessé valt és még meg nem fizetett
koztartozasa, a Kézponti Hitelinformaciés Rendszerben nyilvantartott hitelmulasztasa,

a palyazé Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetre vonatkozo
nyilatkozata,

a palyazé nyilatkozata arra vonatkozéan, hogy vele szemben kizaré ok nem all fent.

A palyazatot a palyazo koételes cégszeriien alairni.

VII. A palyazatok értékelése

A MAV Zrt. az 6sszességében legelénydsebb palyazéval vagy palyazokkal kezdi meg a
targyalasokat.



A palyazatok értékelése soran a MAV Zrt. a kdvetkez6 értékelési szempontokat mérlegeli:

o A vasuti kdzlekedést igénybe vevd utasok elégedettségét noéveld Uj szolgaltatasok
mennyisége és mindsége (pl. funkciok, akadalymentesités, utastajékoztatas,
k6zbsségi terek stb.).

o A tbkebefektetés elbzetesen tervezett mértéke.

o A palyazo tékeerdéssége és hitelminésitése.

e A beruhazas allomasi kdrnyezet és kapcsolddo infrastruktura fejlesztésére gyakorolt
kozvetlen és kozvetett hatasai.

o A fenntarthato finanszirozas és az egységes vallalati felel6sségvallalas 6sztonzését
szolgalo kornyezettudatos, tarsadalmi és szocialis szempontokat is figyelembe veve,
vallalati tarsadalmi felel6sségvallalas szabalyairol szold 2023. évi CVIII. térvénynek
(ESG) valé megfelelés mértéke.

o A fejlesztési koncepcid kidolgozottsaganak részletezettsége (pl. miiszaki tartalom,
hasznositasi funkciék megjeldlése teriletenként, koltségbecslés, itemezés, térképi
megjelenités, latvanyterv stb.).

A palyazatok elbiralasa soran a MAV Zrt. a fenti szempontok &sszességében értékeli és az
alapjan a palyazatok kdzétt sorrendet allit fel.

A MAV Zrt. az eredményrél irasban értesiti a palyazokat.

A MAV Zrt. a kivélasz}ott palyazd személyét és az 6sszességében legjobbnak itélt palyazat
lényeges elemeit a MAV-csoport honlapjan kézzéteszi.

VIlI. Palyazati hataridék

A MAV Zrt. a palyazati eljarasban a kdvetkezé hataridéket hatarozza meg:
Palyazatok beadasanak hatarideje: 2025. januar 31.
Palyazat elbiralasa: 2025. februar 28.

Egylttmiikodési szerz6dés megkotésének tervezett idépontja:  2025. aprilis 30.

IX. Palyazatok benyujtasa és kapcsolattartas
A kiiré képviseletében a MAV Zrt. Ingatlanfenntartasi és gazdalkodasi féigazgatésaga jar el.

A palyazatokat a MAV Zrt. Ingatlanfenntartasi és gazdalkodasi féigazgatésaga szamara
cimezve a MAV Zrt. levelezési cimére kell benyujtani: 1384 Budapest Postafiok 780.

A MAV Zrt. a palyazat kiirasat kdvetéen, folyamatosan biztositja:

o el6zetesen egyeztetett idépontban a személyes egyeztetések lehet6ségét és a
Fejlesztési Terulet helyszini bejarasat,
o felmerdlt palyazoéi kérdések megvalaszolasat.

A palyazattal kapcsolatos tovabbi informacidk a kdvetkezd elektronikus levelezési cimen
kérhetdk: allomashasznositas@mav.hu
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