M Nv MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.
ARVERESI HIRDETMENY

MAYV Magyar Allamvasutak Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag,
(a tovabbiakban: Megbizo, Elado, székhely: 1087 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60. cégjegyzék-
szam: 01-10-042272)

megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.
(a tovabbiakban: Megbizott, Kiiro, székhely: 1133 Budapest XIII. Pozsonyi Gt 56.)

elektronikus arverés

keretében a Kiir6 altal miikddtetett Elektronikus Aukcios Rendszer (tovabbiakban: EAR) utjan értéke-
siteni kivanja a Megbiz6 tulajdonaban all6 alabbi vagyonelemet [a tovabbiakban: Ingatlan].

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a hirdetményben kdzzétett adatok a Megbizo adatszolgaltatasan
alapulnak, az arverezé az EAR felhasznalasi szabalyzat elfogadasaval tudomasul veszi €s elfogadja,
hogy az adatok helytallosagaért a Megbizo a felelds, a Kiird a felel6ésségét e korben kizarja.

Az Ingatlan tekintetében a Kiir6 és a Megbizo kellékszavatossagat kizarja.

Az arverési hirdetményekben az Ingatlan adatainak feltiintetése nem jelenti az Ingatlan tulajdonsagai-
nak teljes korli ismertetését a Kiird, valamint a Megbizé részér6l. Az Ingatlan megtekintése soran az
arverezok altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibakért, az Ingatlan fizikai, miiszaki allapo-
taért, mindségeért esetlegesen el6forduld vélt vagy valos hianyossagaiért a Kiird €s a Megbizo felelds-
séget nem vallal.

Az arverésre Keriil6é Ingatlanok leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m2) Megnevezés | Tulhanyad
1102 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. fszt. 1. 39167/0/A/1 66 lakas 1/1
1103 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. fszt. 2. 39167/0/A/2 50 lakas 1/1
1104 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. fszt. 3. 39167/0/A/3 52 lakas 1/1
1105 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. fszt. 10. 39167/0/A/10 66 lakas 11
1106 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. fszt. 11. 39167/0/A/11 60 lakas 1/1
1107 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. fszt. 12. 39167/0/A/12 58 lakas U1
1108 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. fszt. 13. 39167/0/A/13 53 lakas 1/1
1109 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. L. em. 17. 39167/0/A/17 57 lakas 11
1110 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. I. em. 19. 39167/0/A/19 103 lakas U1
1111 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. I. em. 20. 39167/0/A/20 85 lakas 1
1112 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. L. em. 22. 39167/0/A/22 68 lakas 11
1113 Budapest X. kertilet, Kolozsvariutca 37. I. em. 23. 39167/0/A/23 63 lakas 11
1114 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. I. em. 25. 39167/0/A/25 58 lakas 11
1115 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. II. em. 28. 39167/0/A/28 42 lakas 11
1116 Budapest X. kertilet, Kolozsvari utca 37. II. em. 29. 39167/0/A/29 69 lakas 11
1117 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. II. em. 30. 39167/0/A/30 55 lakas 1
1118 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. II. em. 32. 39167/0/A/32 56 lakas 11
1119 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. II. em. 36. 39167/0/A/36 64 lakas 1/1
1120 Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca 37. II. em. 37. 39167/0/A/37 64 lakas 1/1

Az Ingatlan a fenti tablazatban foglalt lakdsok dologosszességét jelenti a kozos tulajdonbol hoz-
zajuk tartozo ingatlanrészekkel és telekkel.



1. Az Ingatlan leirasa:

A Budapest X., 39167/0/A hrsz.-i tarsashazi ingatlan a keriilet nyugati részén, 1550 m2 teriiletii telken
helyezkedik el. Befoglal6 kdrnyezetében jellemzden tarsashazak allnak, melyek épitési éve valtozo, az
1880-as évektdl az Bijonnan épiiltig kiillonbdz6 koruak. Tomegkozlekedéssel és gépjarmiivel kdnnyen
elérhetd, a parkolas az utcaban lehetséges. Az épiilet elott a Kolozsvari utca feldl kis park, azon tal
vasutvonal huzédik, Kébanya-Fels6 vasutallomds itt talalhato.

A lakoépiilet

— az 1900-as évek elején épiilt,

— pince + foldszint + két emelet szintkiosztassal,

— magastetds, belsdudvaros kialakitassal,

—  két utcafronti homlokzattal,

— harom lépcséhazas, fliggéfolyosos belsé kozlekedési rendszerrel,
— 38 lakassal,

— 54 taroloval / raktarral (52 db a pinceszinten, 2 db a foldszinten).

A tarsashaz:

— alapitas: 2020. november 23.
— téarsashazi miikodés beinditas: 2023.06.28-an megtartott alakul6 kozgytiléssel.
—  kozos képviselo: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A pinceszinti és egyéb tarolo helyiségek az osztatlan kdzds tulajdon részei.
Kozmii-allapot:

Az Ingatlan kérnyezete 6sszkézmiives, az Ingatlanon beliil valamennyi kézmi kiépitett, gymint viz-,
villany-, gaz,- csatorna. A lakasok egyedi kozmiellatottsaga annyiban eltérd, hogy egyes lakasokban
egyes méroorak leszerelt allapotiak.

— Elektromos ellatas:
A Térsashaz elektromos halozata az ELMU Halozati Kft. altal iizemeltetett Onodi utcai foldkabe-
les haldzatra csatlakozik. Tobb lakas esetében érintésvédelmi feliilvizsgalat sziikséges.

— Vizellatas, szennyviz:
Az épiilet vizellatasa a Févarosi Vizmiivek Zrt. Onodi utcai kziizemi gerincvezetékrél torténik.
Az épiilet csatornahdlozata a Fovéarosi Csatorndzasi Miivek Zrt. altal iizemeltetett Onodi utcai
kozcsatornaba van bekotve.

— Fltés:
A lakoépiiletben talalhatd gaz gerincvezeték az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. altal izemelte-
tett Onodi utca foldalatti gerincvezetékre csatlakozik.

Lakasok:

Eltéré mértékben, de minden lakas felajitast, korszeriisitést, érintésvédelmi feliilvizsgalatot igényel.

A foldszinti lakasok a bels6 udvarrol, az emeleti lakasok a fiiggdfolyosorol, illetve tobb lakas esetében
keét-két lakas k6z0s, kizdrolagos hasznalata elotérébdl nyilik.

A tarsashazi alapitd okirat alapjan a kozos eldtérbdl nyilo lakasokat megilleti a kdzos elétérre vonat-
kozo kizarolagos haszndlat joga, valamint terheli a kdzos eldtér osztott tarsashazi- és koziizemi koltseé-
ge, takaritasi- és rendeltetésszerti allapotban tartasanak kotelezettsége.

1. Teher/Terhek: a lakdsokon nincsenek

A Budapest X. ker. belteriilet 39167 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan az alabbiak keriiltek
fel/bejegyzésre:

A tulajdoni lap L. részén az alabbi be(fel)jegyzés szerepel:

- I/1. sorszam alatt: ,,Bejegyz6 hatarozat: 34033/2021/20.11.23.

Tarsashaz

A f6ldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kozos tulajdonban allé épiiletrészek, berendezések
¢s helyiségek.”

A tulajdoni lap II. részén az alabbi be(feljegyzés) szerepel:

II/5. sorszam alatt: ,,hanyad: 1/1

bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 182215/1/2023/23.11.23.

jogcim: tarsashaz alapitas 34033/2021/20.11.23.



utalas: I1/4.

jogallas: tarsashaztulajdon

név: 1102 BUDAPEST, KOLOZSVARI U. 37. - ONODI U. 2. TARSASHAZ

cim: 1102 BUDAPEST X. KER. Onodi utca 2.

A tulajdonjogokat a Budapest X. ker. belteriilet, 39167/0/A/1-38 helyrajzi szamu kiilonlapok tartal-
mazzak., bejegyzés kiigazitasa I1/4. sorszam alatti bejegyzés ranghelyén.”

A tulajdoni lap III. részén az alabbi bejegyzések szerepelnek:

- I11/3. ,,bejegyz06 hatarozat, érkezési id6: 62046/1/2013/12.07.13

Vezetékjog 1 m2 teriiletre 7103/88/2012. jogosult: név: ELMU Haélézati Kft. cim: 1132 BUDAPEST
XIII. KER. Vaci ut 72-74.”

- I11/5. ,bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 150151/1/2023/23.09.01. Onalld szoveges bejegyzés
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat benyujtasa.”

A jelen szerzOddés targyat képezd tarsashazi kiilonlapok szerinti Ingatlanok tulajdoni lapjainak III. ré-
szein bejegyzés nem szerepel.

2. FElovasarlasi jog: Nem all fenn.
3. Birtokatruhazas:

Az Ingatlan birtokatruhazasara az adasvételi szerz6désben meghatarozottak szerint, az ott irt hatarido-
ben - a teljes vételarnak az adasvételi szerz6dés rendelkezéseinek megfeleld maradéktalan megfizeté-
sének feltételével - a Ptk. 5:3. § relevans rendelkezésére figyelemmel keriil sor.

A Kiiré az arverésre keriilé Ingatlan rendelkezésre allé tovabbi adatait — ideértve az Ingatlanrdl
készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilaghalon folyamatosan elérheté https://e-
arveres.mnv.hu/ hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre keriilé6 Ingatlanra Kizarolag elekt-
ronikus uton lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az
- aszemély, vagy
- anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet, amely, vagy amelynek képvisel6je
az ugyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok kezelésére vonatkozo hozzajarulast megadja, és az
EAR felhasznalasi szabalyzataban foglaltakat elfogadja.

Az elektronikus arverésre vonatkozo legfontosabb informaciok:

Kikialtasi ar*: 493.800.000,- Ft, mely dsszeg AFA mentes

Licitlépcs6 osszege: 500.000,- Ft

Arverési biztositék osszege:

49.380.000,- Ft

Arverés kezdetének idépontja:

2024. julius 10.

Arverési biztositék atutalisihoz sziikséges biztosi-
ték befizetési azonosité generalasanak hatarideje:

2024. augusztus 8. 16:00

Arverési biztositék atutalasanak hatarideje**:

2024. augusztus 8. 23:59

Licit idoszak kezdete:

2024. augusztus 12. 8:00

Arverés lezarasanak (licitnaplé lezirasanak) idé-
pontja:

2024. augusztus 14. 21:00

Megtekintés idépontja 1.

2024. julius 18. 10:00 — 12:00

Megtekintés idopontja 2.

2024. jilius 30. 14:00 — 16:00

Ajanlati kotottség idétartama:

maximum 60 nap

Az Ingatlanon fennallé jogok és terhek (pl.: eléva-
sarlasi jog)

* Az arverésen a licitdalas brutto értéken, az EAR felhasznalasi szabalyzatban régzitettek szerint torténik.
Az AFA tartalom az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVII. torvény alapjan keriil meghatarozasra.
**4 meghatdrozott idépont az drverési biztositek MNV Zrt. letéti bankszdamldjan torténd jovairasanak hatdrideje

A tizenkilenc (19 db) lakas megvasarlasara egyiittesen (egy liciteljaras keretében), dologosszes-
ségben van mod. A jelen hirdetményben meghatarozott kikialtasi ar a tizenkilenc (19 db) lakas
egyiittes megvasarlasara vonatkozik.



A Kiiro tajékoztatja az arverezoket, hogy a kikialtasi ar az alabbiak szerint oszlik meg dologdsszes-
ségként kiirt ingatlanok kozott:

Teriilet
Hrsz. (m? Kikialtasi ar
39167/0/A/1 66 28 500 000 Ft
39167/0/A/2 50 23 400 000 Ft
39167/0/A/3 52 26 000 000 Ft
39167/0/A/10 66 30 000 000 Ft
39167/0/A/11 60 23 300 000 Ft
39167/0/A/12 58 23 800 000 Ft
39167/0/A/13 53 18 400 000 Ft
39167/0/A/17 57 22 600 000 Ft
39167/0/A/19 103 41 100 000 Ft
39167/0/A/20 85 28 400 000 Ft
39167/0/A/22 68 26 100 000 Ft
39167/0/A/23 63 23 800 000 Ft
39167/0/A/25 58 26 600 000 Ft
39167/0/A/28 42 23 700 000 Ft
39167/0/A/29 69 27 100 000 Ft
39167/0/A/30 55 22 800 000 Ft
39167/0/A/32 56 24 500 000 Ft
39167/0/A/36 64 23500 000 Ft
39167/0/A/37 64 30 200 000 Ft

A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy licitalni csak dologisszegre lehet, az egyes ingatla-
nok vételara a licittel aranyosan né.

A Kiiré felhivja az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajanlat kizardlag a jelen hirdetményben
meghatarozott licitlépcsé osszegével megegyezd dsszeggel vagy annak egész szamu tobbszorosé-
vel (maximum tizszeres 6sszegével) emelhetd.

Az Ingatlan személyes megtekintésére az érdeklddok részére a Megbizd az arverést megeldzden az
arverési hirdetményben meghatarozott helyen €s id6ében lehetdséget biztosit elozetes egyeztetést ko-
vetoen. A megtekintés esetleges elmaradasabdl vagy nem megfeleld megszervezésébol eredd karokért
a Kiir¢ feleldsséget nem vallal.

A Kiir6 az arverésre jelentkezOknek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében csak
atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen vald részvétel feltételeként az arverezonek az MNV Zrt. Megbi-
zasos Aukcios Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szamu letéti szamlaszamlajara a fent
megadott befizetési hataridéig kell atutalassal teljesiteni.

Az atutaldsi k6zlemény rovataban kérjiik feltiintetni biztositék befizetési azonositéjat! A biztosi-
ték befizetési azonosito kizardlag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan generalhaté. Barmely
arverésen vald részvételhez egyedi biztositék befizetési azonositod sziikséges. Az drverezo az azonosi-
t6 létrehozasakor valasztja ki, hogy sajat nevében vagy meghatalmazottként kivan licitalni. Ké-
sobb erre nincs lehet6ség!

A Kiiré felhivja az arverezOk figyelmét, hogy az Eladé adasvételi szerz6désben rogzitésre keriil6 mo-
don torténd elallasa esetén, a Vevo altal fizetendd meghiusulasi kotbér 0sszege megegyezik az arverési
biztositék Osszegével. Azaz az Elado adasvételi szerzodésben rogzitettek szerint torténd elallasa ese-
tén, a Vevo altal korabban megfizetett arverési biztositék 6sszege meghitsulasi kotbérként visszavon-
hatatlanul az Eladot illeti.



Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett arverezoé az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét kdvetden, az arverés licitidoszakanak kezddiddpontjatol, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezOk
elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizarés hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhato vissza és az arverezo ajanlati kotottsége az
adasvételi szerzédés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést koveté 60 napig,
vagy az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon tul az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas szaba-
lyait.

Kiird tajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy az adasvételi szerz0dés megkotése, a vételar megfizetése,
az Ingatlan birtokdnak atruhdzasa az arverési hirdetményben rogzitett kereteken beliil, a Kiirdtol fiig-
getleniil, a Megbizd és a nyertes ajanlattevo megallapodasanak megfelelGen torténik.

A liciteljarason valé részvétellel Arverezé a kiovetkezo kotelezettségeket vallalja, illetve az alabbia-
kat veszi tudomasul, fogadja el és jelenti ki:

- Az arverési dokumentacioban foglalt feltételeket elfogadja és teljesitésiikre vonatkozoan kotele-
zettséget vallal.

- Nyertessége esetén az Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasdval kapcsolatos valamennyi felmeriild
koltség (ide értve az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére fizetendo igazgatasi szolgaltatasi dija-
kat is) megfizetését vallalja.

- Pélyazati ajanlatara a végleges eredményhirdetést kovetd 60 napig ajanlati kotottséget vallal.

- Az Ingatlan természetbeni és jogi helyzetét megismerte, az Ingatlant megtekintette, illetve annak
megtekintésére lehetdsége volt.

- Az adasvételi szerzddés tervezetét megismerte, annak tartalmat elfogadja, nyertessége esetén a
szerzodést 1ényegi valtoztatas nelkiil megkoti, alairja.

- Az adasvételi szerzédésben foglaltaknak megfelelden, Vevo fizetési kotelezettsége teljesitésére a
mindenkor hatalyos Afa torvény szerinti elektronikus szamlazas keriil alkalmazasra.

- Az Ingatlan tulajdonoséaval perben nem all, vele szemben fennallo lejart esedékességii tartozasa,
kotelezettsége nincs.

- Egyéni vallalkozéi mindségben arverez0 természetes személy nyertessége esetén a megkotésre
keriil6 adasvételi szerzodésben a Vevo neve mellett az egyéni vallalkozdi mindség feltiintetése nem
szerepel, az adasvételi szerz6désben foglaltak szerint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegy-
z€se a természetes személy vevo javara torténik.

- Nyertessége esetén arverezO a tulajdonjog valtozassal, a tulajdonszerzéssel kapcsolatos ingatlan-
iigyi és egyéb eljarasban vald képviselet ellatasara, valamint az adasvételi szerzodés Vevo altali
alairasa ellenjegyzésére ligyvédet / kamarai jogtanacsost biztosit.

A szerzodéskotés feltételei:
A nyertes arverez6 koteles az arverés targyanak végleges eredményhirdetését kovetéen 15 munkanapon
beliil a szerzodést megkdtni.

A Megbizé felhivja az arverezék figyelmét, hogy a végleges eredményhirdetéstél szamitott 15
nap jogveszté hataridének mindsiil.

A jogi és természetes személyek része eldirt szerzodéskotési kotelezettségek:

Az arverez6 (vevo) altal az arverés soran arverési biztositékként megfizetett 0sszeget a nyertes arvere-
z6vel megkotésre keriilo adasvételi szerzodés értelmében, a szerzodo felek foglalonak tekintik. Az arve-
rezé tudomasul veszi, hogy a nyertes arverezOvel megkotésre keriild adasvételi szerz6dés rendelkezik
arrol is, hogy a vevo 30 napot meghaladé fizetési késedelme esetén az Elado jogosult pothataridé tlizése
¢és érdekmulas bizonyitasa nélkiil a vevéhoz intézett egyoldall irasbeli nyilatkozataval az adasvételi
szerzOdéstol a foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazasa mellett elallni, tovabba, hogy a vevd koteles
megfizetni a tulajdonjog-atruhazas folytan felmertiil illetéket és a koltségeket, illetve vevo kotelezettsé-
ge és koltsége a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetése is.



A vételar megfizetésével kapcsolatos informaciok:

A teljes vételar megfizetésére az adasvételi szerzédés mindkét fél altali alairasat kovetd 8 napon beliil
keriil sor. A vételar megfizetése forintban torténik a MAV Zrt. K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-
50043509-00000000 szamu szamlajara.

Egyéb informaciok:

Az Elado¢ felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverezd a jelen hirdetményben fentebb
meghatarozott hatarid6 alatt a szerz6dést neki felrohatd illetve érdekkorében felmeriilt okbol nem koti
meg, Ugy az altala befizetett arverési biztositékot elveszti.

Az Elado ¢és a Kiir6 kéri, hogy az Ingatlan allapotarol, szerkezetérdl, az Ingatlanra vonatkozo helyi
vagy orszagos el6irasokrol — igy az Ingatlan(0k) dvezeti besorolasarol — az arverésen torténd részvételt
megel6zoen megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak, és ajanlataikat ennek alapjan tegyék meg,
tovabba a szerzOdéskotéshez sziikséges igazoldsok beszerzésérdl ugy gondoskodjanak, hogy azok a
szerz6déskotés eloirt idopontjara rendelkezésre alljanak.

A Kiir6 tajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy az Elado6 jogosult az arverést érvényes vételi
ajanlat esetén a Felhasznalasi Szabalyzat VI1.3. pontja szerinti végleges eredményhirdetésig
eredménytelenné nyilvanitani.

Az Kiiré az elektronikus darverés soran felmeriil6, az EAR hasznalataval kapcsolatos technikai és egyéb kérde-
sekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyijt segitséget az alabbi elérhetdségeken:
+36-1/467-55-67 munkanapokon 9:00-22:00 kézott), e-arveres@mnv.hu

Az ingatlannal kapcsolatos kérdésekben telefonon segitséget az alabbi elérhetéségen lehet kérni:
munkanapokon 9:00-16:00 kozott telefonon: +36 (30) 379 2947, e-mail-ben: kovacs.andrea4@mav.hu
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